MATESZALKA VAROS ONKORMANYZAT
Polgarmesterétél
Mateészalka, Hosdk tere 9.

Tel.: 44/501-358 Fax.: 501-360
E-mail: polgarmester@mateszalka.hu

Szama: 151-4/2024.

ELOTERJESZTES
—a Képviselé-testiilethez —

a matészalkai 958 hrsz-ii, természetben a Hunyadi u. 89. szam alatt taldlhaté ingatlan
értékesitési feltételeinek meghatarozasarol

Matészalka Véros Onkormanyzata kizirolagos tulajdonat képezi a matészalkai 958 hrsz. alatt
nyilvantartott, 995 m? térmértéki kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan.

Az utca végén elhelyezkeds iires telek amorf alaki, korlatozottan beépithetd teriilet, egyik oldalarél a
vasit hatarolja. Elétte f5ldut talalhaté, az aszfaltozott Gt a szomszédos teleknél ér véget. Az ingatlan
nincs koézmiivekkel ellatva, csatlakoztatasa az elbtte 1évé telekrdl oldhato meg. Az ingatlan
ndvényzettel bendtt, elhanyagolt teriilet.

Az értékesitést a vagyonrendeletiinkben eléirt altalanos szabélyok alapjan, piaci alapon javaslom
kijeldIni. A rendelet 11. § (1) bekezdése alapjan a 25 millié forint egyedi brutt¢ forgalmi értéket
meghaladé Onkorményzati vagyon elidegenitése, hasznélatba- vagy bérbeadasa foszabalyként
nyilvanos versenyeztetési eljaras eredményeként, az Osszességében legelénydsebb ajanlattevd részére,
a szolgaltatds és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval torténhet. A rendelet 11. § (4) bekezdése
alapjan azonban a megjeldlt értékhatér alatt a versenyeztetés nem kotelezé.

A versenytargyalds szabélyaira a vagyonrendelet 5. szami mellékletét képezd versenyeztetési
szabalyzat rendelkezései alkalmazandok.

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitisa érdekében ingatlanforgalmi értékbecslével szakértoi
véleményt készittettiink.
A szakvélemény az eldterjesziés 2. szamu melléklete.

Osszegzésként a matészalkai 958 hrsz-i, 995 m? térmértékil ingatlan értékesitésére Matészalka Varos
Onkorményzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé
21/2012.(X.19.) 6nkormanyzati rendelet alapjan, nyilvanos versenytargyalas keretében teszek
javaslatot.

Az ingatlan kikialtasi arat a szakértéi véleményben meghatarozott vételar alapjan 4.700.000 Ft + Afa
osszegben, a licitlépesé mértékét 300.000 Ft Gsszegben javaslom meghatarozni.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg, a mellékelt
hatirozat-tervezetet fogadja el. ' //f;’

Matészalka, 2024. méajus 8.
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Dr; Hanusi Péter
polgarmester
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melléklet a 151-4/2024. sz. elbterjesztéshez
HATAROZAT-TERVEZET

A Képviseld-testiilet
/2024, (_._.) szdmi

HATAROZATA

a matészalkai 958 hrsz-ii, természetben a Hunyadi u. 89. szam alatt talalhaté ingatlan
értékesitési feltételeinek meghatarozasarél

A Képviseld-testiilet

7.

Versenytargyalas tjan torténd értékesitésre jeldli ki a Matészalka Véros Onkormanyzata
tulajdonaban lévé, matészalkai 958 helyrajzi szama, Matészalka, Hunyadi u. 89. szam alatti,
995 m? térmértékii kivett beépitetlen teriilet megnevezésit ingatlant.

Az ingatlan vételarat 4.700.000 Ft + Afa, a licitlépcsd mértékét 300.000 forintban allapitja
meg.

A versenytargyaldson valo részvétel feltétele a megvaséarolni kivant ingatlan indulo ara 10 %-
anak megfelelé Osszegli — azaz 596.900 Ft — palyazati biztositék Snkormanyzat
bankszamljan térténd letétbe helyezése.

A licit sordn kialakult vételarat a nyertes palyazonak az adasvételi szerzodés aldirasat
kévetben, az abban meghatarozottak szerint kell megfizetnie, részletfizetés nem adhato.

A palyazokat tajékoztatni sziikséges arrdl, hogy a nemzeti vagyonrél szolé 2011, évi CXCVL.
térvény 14. § (2) és (5) bekezdéseiben foglaltak értelmében a helyi &nkormanyzat
tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas Jjogosultat
megel6zd elévasarlasi jog illeti meg. Az adasvételi szerzédések érvényességi feltétele az
elévasarlasi jog gyakorldjanak nemleges nyilatkozata, vagy a 35 napos nyilatkozattételi
hatarid6 eredménytelen letelte.

Fenntartja a jogot arra, hogy a versenytargyalas eredményétdl fliggetleniil, akar indokolas
nélkiil az értékesitési szandékatol elalljon a versenytargyalas kévet6 30 napon beliil.

Felhatalmazza Dr. Hanusi Péter polgarmestert a versenytargyalas nyertesével megkétendd
adasvételi szerzodés dnkormanyzat nevében torténd alairasara.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Dr. Hanusi Péter polgarmester

Matészalka, 2024. majus

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgiarmester jegyzé



2. sz. melléklet a 151-4/2024. szim eléterjesztéshez

P / < b
A}!EDIVIVIISZ— ATk e A.-
i & al Magyar
4700 MATESZALKA, HOSOK TERE 1 Ingaflanszovetség
”
I 4 Fre l 4 | 4
Szakeértoi vélemény

Matészalka, Hunyadi u. 89., 958 hrsz-u ingatlanra vonatkozoan.

A szakvélemény 4 darab szamozott oldalt, és 1 oldal fotdmellékletet tartalmaz.

Matészalka, 2024. 05. 05.
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Készitette: Vargha Ferdinand
Ingatlanforgalmi és miszaki
Szakérto
Eng. szama: 5123/92



Matészalka Varos Onkormanyzata megbizast adott a Matészalka, 958 hrsz-01
ingatlan értékbecslésére.
A megbizasnak megfeleloen a helyszini szemlét megtartottam, az ingatlant
felmértem.
A helyszini szemle soran megvizsgaltam a telek gondozottsagat.
Diagnosztikai, feltard vizsgalatot nem végeztem.
A fentiekre valo tekintettel az ingatlanokra vonatkozo

SZAKERTOI VELEMENYEM

Az alabbiak szerint terjesztem elo.

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan-nyilvantartas szerint a Matészalka, 958 hrsz-u ingatlan kivett,
beépitetlen teriilet mlivelési &g megnevezéssel van feltiintetve.

Az ingatlan tulajdonosai:

A bemutatott tulajdoni lap alapjan:
- Matészalka Varos Onkormanyzata

- Cim: 4700 Matészalka, Hosok tere 9.
- Torzsszam: 15731807

Az ingatlan jellemzése:

- muvelési aga: kivett beépitetlen tertilet

- valos hasznalat: iires telek

- telek teriilete 995 m?

- az ingatlan el6tt f6ldut, az aszfaltut az eldtte 1évo teleknél véget ér.

- Ingatlanra bevezetett kozmilivek: nincs ké6zmiivesitve,
kozmtcsatlakozas az eldtte 1évo ingatlantol lehetséges.

- Az ingatlan novényzettel benétt, elhanyagolt teriilet. bokrok, fak
talalhatok benne.
Az érintett teriilet egy amorf alaku, korlatozottan beépithet6. Oldalrol a
vasut hatarolja.



Forgalmi érték meghatarozasa:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasanal figyelembe vettem:

az ingatlan fekvését,

az ingatlan megkdozelithetosegeét,
kozmiellatottsagat,

az ingatlan talajmindségét.

Figyelembe kell venni tovabba a miiszaki, gazdasagi normak eldirasait.

A hitelbiztositéki érték megallapitasanak alapja a piaci érték, melynek
meghatarozasara a pénziigyminiszter 25/1997. ( VIII. 1. ) és az azt mddosito
32/2000. ( VIII. 29. ) PM. Rendelet szerinti piaci 6sszehasonlito adatok
elemzésén, vagy koltségalapu értékeléssel torténhet. Utobbinal a miiszaki
feliilépitmények értékét az un. Ujraeldallitasi koltségbdl kell meghatarozni,
figyelembe véve az életkortdl fliggd értékarany valtozast és miiszaki
értékcsokkenést. Ebben az esetben a miszaki értéken kiviil a telekar, a
mitargyak és kiilso kézmiicsatlakozasok értéke kiilon keriil felszamitasra.
A fentiekre valo tekintette]l az ingatlan forgalmi értékét az értéknovelo €s
értékcsokkento tényezok figyelembe vételével, valamint a helyben szokésos
kialakult ingatlanarakkal 6sszehasonlitva az alabbiakban allapitom meg:

- Kraszna utcai 662 m?-es épitési telek kétoldali bejarattal 6,6 M. Ft.

- Belvaroshoz kozel 680 m*-es épitési telek 6,4 M. Ft.
- Belvaroshoz kozel 642 m?-es telek, bontasra érett hazzal 5,7 M. Ft.

Az ingatlan atlagos fajlagos m? értéke 9.420 Ft/m?.

Ertékcsokkentd tényezé: kedvezétlen fekvés -20%
korlatozottan beépithetd: -30%

Korrigalt fajlagos m2 ar: 9420 Ft./m2 x 0,5 = 4.710.- Ft/m2.

Erték megallapitas: 995 m? x 4.710.- Ft/m2 = 4.700.000.- Ft.



A fentiekre valo tekintettel az ingatlan forgalmi értékét az értéknoveld és
értékcsokkentd tényezok figyelembevételével, valamint a helyben szokasos
kialakult ingatlanarakkal 6sszehasonlitva:

4.700.000.- Ft,
azaz négymillio-hétszazezer 00/100
forint 6sszegben javaslom elfogadni.

Megijegyzés: Jelen értékbecslés valtozatlan miiszaki €s hasznalati €rték esetén
6 honapig érvényes!

Matészalka, 2024. 05. 05.
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Vargha Ferdinand
Ingatlanforgalmi,
Miiszaki szakérto






Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

SZ-S7-B Varmegyei Kormanyhivatal Fildhivatali Foosztaly
4701 Matészalka Kélesey u. 2. Pf. 3. Oldal: /1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/17504/2024

ol

2024.05.02
MATESZALKA Szkior: 53
Belteriilet 958 helyrajzi szam
4700 MATESZALKA Hunyadi utca 89.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési &ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 " e ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet 0 995 0.00
ILRES Z

10. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési 1dd: 30564/2/1992.01.21
jogcim: atszallés
jogallés: tulajdonos
név: MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
cim: 4700 MATESZALKA H&sok tere 9
toérzsszam: 15731807

LRES Z

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé erejll dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatésadgi eljéras céljdbdl keriilt kiadadsra. Masra nem haszndlhatéd.
TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

SZ-SZ-B Vanmegy ei Konmany hivatal Foldhivatali Foosztaly
4701 Matés zalka Kolcsey u. 2. Pf 3.
E-hiteles téiképmasolat - Teljes masolat
2024.03.10 20:56:45

Helyrajzi szam: MATESZAILKA belteriilet 958 Megrendelés szam: 56044 2/6/2024

Meéretarany: 1: 1000
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A térképmasolat a kiadast megel6zd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi tétképi adatbazs tartahmival A
térképimasolat inéretek levételére nemhasmalhato!
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VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESEKHEZ,

ELOTERJESZTES CiME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 151-4/2024.

a matészalkai 958 hrsz-ii, természetben a Hunyadi u. 89. szam alatt taldlhat6 ingatlan értékesitési feltételeinek

Eléterjesztés

meghatarozasarol

Eléterjesztés készitéséért felelés: Bodéné Czeglédi Eva pénziigyi csoportvezetd

F

Eléterjesztés véleményezése:

NEV:
Potosné Dr. Kovacs
Zsuzsanna aljegyzé
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|
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4
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

Eléterjesztést ellenérizte: C\’\ Eléterjesztést \O\Qhagyta s \ >(

Ellenérzés idépontja: 2024. majus 9 Jovahagyas idépontja: 2024, majus
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